Un havre de paix
au cceur de la métropole

Située & |'est de Bordeaux, qu’elle jouxte par le quartier Bastide,
Cenon s'étend de part et d’autre d'un coteau. Elle bénéficie de tous les
atouts de la grande agglomération tout en conservant les avantages
d’une ville & taille humaine.

Desservie par le framway et la rocade périphérique, Cenon offre un
accés rapide au centre de Bordeaux ainsi qu’aux voies autoroutiéres.

Renommée pour la qualité de ses espaces verts et boisés, Cenon prend
soin de préserver son environnement exceptionnel. Entre ville et nature,
elle est une commune dynamique qui attire de nombreuses entreprises et
met la culture & I'honneur, avec des salles de spectacle de renom telles
que le Rocher de Palmer et I'Espace Simone Signoret.

Cenon en bref

Economie

Au cceur de Bordeaux Métropole :
28 communes, 749 595 habitants, 409 000 emplois

60 % des entreprises dans les domaines du
commerce, des fransports ef des services

Accés direct & la rocade, & 5 min de 'AT10
et & 7 min de 'A6G2
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Equipements

Q écoles maternelles, 8 écoles élémentaires,
2 colleges, 1 lycée professionnel, 1 école privée

Tramway ligne A, 11 lignes de bus, stations
de vélos, station de voitures électriques

Complexe de tennis, stades, salles omnisports,
gymnases, city stades, parcours sporiif d'orientation. ..

Ecole municipale de musique, médiathéque,
ludotheque, Centre culturel, café thédre,
relais numérique

Salle de spectacle le Rocher de Palmer,
Espace Simone Signoret

Gare multimodale Cenon Pont Rouge
(frains régionaux|

Environnement

20 % d'espaces verts et boisés

Parc Palmer (25 hectares de verdure),
parc du Cypressat (17 hectares)

et domaine du loret (14 hectares)

20 km de pistes cyclables

Parc des Coteaux, fil vert reliant 4 villes
(400 hectares d'espaces verts boisés

Promogestim, 'immobilier de proximité

Promoteur de référence sur la région bordelaise,
Promogestim est votre allié de proximité dans la recherche d'un habitat de qualité.

Nous sélectionnons exclusivement des emplacements prisés et recherchés, en cosur
d'agglomération, dans des quartiers résidentiels et & proximité immédiate des
commerces ef services nécessaires au quotidien, des cenfres d'activité économique
et des réseaux de fransport en commun.

Nous réalisons des immeubles fonctionnels aux finitions particuliérement soignées
en attachant une grande importance & I'esthétique et & la pérennité des logements.

C'est ainsi que nos réalisations respectent scrupuleusement les normes de
construction ainsi que les critéres environnementaux les plus exigeants.

Promogestim c'est enfin une équipe de professionnels passionnés et mobilisés pour
vous accompagner fout au long de votre projef.

PROMOGESTIM

34, rve chateau Thierry - 33700 Mérignac
05 56 97 96 38 - contaci@promogestim. fr - www.promogestim. fr
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' LE CLOS '
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Une situation
privilégiée
Au coeur d'un quartier résidentiel

Arrét de bus & 3 min & pied et arrét de framway

a 700 m

A 4 min en voiture de la rocade bordelaise

Rocade

Commerces, services de proximité et supermarché
a 8 min & pied

A 2 km du Parc Palmer
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Situation dans I'agglomération
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Situation dans la ville

Résidence ¢ taille humaine

56 duplex de ville de 3 et 4 piéces,

avec jardin ef ferrasse

Prestations qualitatives :

carrelage dans les pieces de vie, parquet
stratifié dans les chambres, peinture lisse,
volets roulants électriques dans le séjour

Salle d’eau et salle de bain équipées
Parking en soussol ou aérien
Ascenseur du soussol au rezdechaussée

Espaces verts communs
particuliérement soignés

2NN

' LE CLOS '
FRANCOIS DES BORIES

CENON

Située au coeur d’un quartier résidentiel,
dans un environnement verdoyant et calme,
le Clos Francois des Bories bénéficie

d’un cadre de vie trés agréable.

Conquis par la sérénité de cette afmosphére privilégiée,
les résidents apprécieront la proximité des équipements,
commerces et services utiles au quotidien. L'acces facile
aux transporfs en commun ef aux axes routiers permet
de relier aisément les bassins d'emplois de la métropole,
auxquels Cenon apporte par ailleurs son dynamisme.

Le Clos Frangois des Bories se compose de petits batiments
en R+1 et propose des duplex de ville de type T3 et T4.
Lumineuses, les pieces de vie aux volumes généreux s'ouvrent
sur de charmants jardins qui invitent & la défente.

Tout dans la conception des logements a été imaginé pour
offrir bien-étre et franquillité aux résidents du Clos Francois
des Bories.

José. Perspectives :

BBC : Batiment Basse
Consommation "

Isolation optimisée pour une
meilleure maitrise de |'énergie,
vitrages performants, systéme

de ventilation régulé,
équipements de production de
chauffage et d’eau chaude &
faible consommation d'énergie,
compteurs électriques individuels.

PTZ+ "

Prét sans intérét accordé

par |'Etat sous condition de
ressources pour compléter

un prét principal et aider les
ménages & acheter leur
premiére résidence principale.

Loi Pinel ®

Dispositif fiscal permettant de
déduire de I'impét sur le revenu
12 %, 18 % ou 21 % du prix de
revient du bien sous condition
de mise en location du logement
pendant 6, 9 ou 12 ans.

(1) Résidence respeciant la réglementation thermique en vigueur RT 2012.
[2) Conditions disponibles sur simple demande auprés de Promogestim ou
consuliables sur logement.gouv.fr. (3) le nonrespect des engagements de location
entraine la perte du bénéfice de la réduction d'impét. Conditions disponibles sur
simple demande auprés de Promogestim ou consultables sur logement.gouv.fr.
Crédit photos : Mairie de Cenon, Fotolia. Architecte : EURL Frangois Christian
lvan Robin et Axyz. Mailre d'ouvrage : SCCV Hancea

Siret 826 600 758. Visuels non confractuels. Document non  confractuel.

A ARTEJUL Consell 2018



